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Nye energiregler for

enfamiliehuse

Bygninger er en af de stgrste energifor-
brugere i samfundet. Mellm 30 og 40
procent af Danmarks samlede energifor-
brug anvendes til opvarmning, ventila-
tion og lys i bygninger.

En raeekke aendrede regler skal medvirke
til at spare pd energien i danske bygnin-
ger til gavn for privatgkonomien, miljget
og forsyningssikkerheden. Malet er at
reducere energiforbruget i bygninger til
opvarmning, ventilation, kgling, belys-
ning og varmt vand mv.

Baggrunden for ®ndringerne

De nye regler indfgres som led i imple-
menteringen af EU’s nye bygningsdirek-
tiv om bygningers energimassige
ydeevne.

For enfamiliehuse har direktivet i Dan-
mark givet sig udslag i

« en ny energimarkningsordning.

en ny kedeleftersynsordning.

nye tillaeg til bygningsreglementet for
smahuse, der stiller ggede energikrav
til bidde nybyggeri og ved renovering.

Lovgrundlaget for de nye regler om
energimarkning og kedler er lov nr. 585
af 24. juni 2005 om fremme af energibe-
sparelser i bygninger.

Du kan lzese mere om den nye energi-
maerkningsordning samt kort om kedel-
ordningen pa de fglgende sider.
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Det kan betale sig at
spare pa energien

Danmark har i over 25 ar vaeret begunstiget af relativt stabile
energipriser, men i de senere ar har vi oplevet prisstigninger pa
fyringsolie og gas.

Priserne er nu pa sa hgjt et niveau, at det er en god forretning
at udfgre energibesparende forbedringer pa ejendommen.
Efterisolering, nye termostater og nye vinduer mv. vil reducere

bygningens energiforbrug - til gleede for gkonomien og miljget.

Gode grunde til at undga energispild
Mange danske huse bruger ungdvendigt meget energi. Hvert ar
gar det danske samfund glip af 18 milliarder kroner pa grund af
ungdigt energiforbrug, viser tal fra DTU.

Ofte kan der i den enkelte husholdning spares flere tusinde
kroner om &ret ved at forbedre bygningen, sa energiforbruget
falder — og her er energimaerkningen et godt veerktg;.

Selv hvis energirenoveringen finansieres med et lan, vil bespa-
relsen pd varmeregningen i de fleste tilfelde vaere langt stgrre

end udgifterne til tilbagebetaling. Samtidig vil man opleve at f&
et hjem med langt stgrre komfort, fordi energieffektivisering
ofte forbedrer indeklimaet. Desuden ggr energiforbedringer
boligen mere attraktiv, nar den skal szlges.

Alt i alt er energibesparende foranstaltninger en af de bedste
og mest rentable forbedringer, en boligejer kan foretage i sin
bolig.

Ogsa til fordel for miljget
Boligens ungdige energitab belaster ikke kun boligejerens
pengepung. Det belaster ogsa miljget.

Da boliger er en stor energisluger, er den bedste made, man
som individ kan medvirke til at reducere miljgbelastningen pa,
dermed at nedbringe energiforbruget i sin bolig eller skifte til
en mere energirigtig energikilde.

Udviklingen i energipriser

Energipriser

Energipriserne er steget i de seneste ar.

(Energikilderne er ikke opgjort i de samme

enheder, og prisniveauet kan derfor ikke

umiddelbart sammenlignes.) 1990 ‘91

93 94

Fyringsolie, kr. pr. liter
Naturgas, kr. pr. Nm?
Elektricitet, kr. pr. kWh
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Efterisolering, nye termostater og nye

vinduer reducerer bygningens energiforbrug til

gleede for gkonomien og miljget.




Det kan energimarkningen

bruges til

Energimaerkningen har i fgrste omgang til formal at hjalpe
boligkgbere og lejere med at finde ud af, hvor dyr ejendommen
samlet set vil veere at opvarme, fgr der skrives under pa kgbs-
aftalen eller lejeaftalen.

Dernzst er det formélet med maerkningen at give bade szlger
og keber eller ejer og lejer et vaerktgj til at fa overblik over,
hvilke energimaessige forbedringer der er rentable at gennem-
fare.

lkke en del af tilstandsrapporten

Energimarkningen er ikke en del af tilstandsrapporten ved
bolighandel. Tilstandsrapporten - der er valgfri - oplyser om
skader pa ejendommen og har til formal at afklare bygningens
fysiske tilstand.

Energimaerkningen vurderer derimod en ejendoms energimaes-
sige stand, uafhangig af de tidligere beboeres vaner og livsstil.
Energimaerkningen baserer sig i stedet pa en standardanven-
delse af ejendommen og et beregnet forbrug. Energimeerknin-
gen indeholder desuden forslag til energibesparelser, der giver
overblik over, hvordan boligen kan forbedres rent energimaes-
sigt. Energimarkning af enfamiliehuse har varet obligatorisk i
forbindelse med kgb og salg af ejendomme siden 1997.

Fordele ved bolighandel

Det er mélet med energimaerkningen at oplyse om muligheder-
ne og omkostningerne ved at gennemfgre energibesparelser
allerede pd kgbstidspunktet. Dermed kan kgberen tage stilling
til, om det kan betale sig med det samme at f& udfgrt de energi-
forbedringer, energikonsulenten foreslar i markningen.

Det har den fordel, at forbedringerne kan lanefinansieres ved
med det samme at forhgje boliglanet og dermed spare omkost-
ninger til stiftelse af et senere 1an.

Gem markningen!

Gennemfgrer den nye ejer ikke de energibesparende forslag
med det samme, er energimzrkningen god at gemme og finde
frem igen senere. Isar i forbindelse med lanekonverteringer, el-
ler hvis der skal renoveres. Det skyldes, at det ofte er rentabelt
at energiforbedre, nar man alligevel er i gang med at renovere.

Kgber man en ejendom og szlger den igen inden for energi-
merkningens gyldighed, kan energimaerkningen bruges igen.
| disse tilfelde behgver man ikke fa lavet en ny mzrkning og
sparer derfor udgifterne til en energikonsulent.




Energikonsulenten er
ekspert i energi

Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter
for enfamiliehuse.

Konsulenten er godkendt af Energistyrelsen til at gennemfgre
energimarkningen.

Energikonsulenten gennemgér ejendommen efter helt fastlagte
regler og vurderer alle de bygningsmassige forhold og instal-
lationer, som har betydning for boligens energimassige tilstand
og ejendommens energiforbrug.

Det er i bygningsejerens interesse at oplyse energikonsulenten
om forventede eller planlagte forbedringer eller forandringer af
ejendommen, sdledes at konsulenten kan komme med forslag
til en energieffektiv gennemfgrelse af disse.

Kontrol af energikonsulentens arbejde

Der fglges op pé energikonsulenternes arbejde bl.a. ved stik-
prevekontrol af energimaerkningerne. Hvis kontrollen afslgrer,
at nogle af markningerne ikke lever op til kravene, eller at de
er forkerte eller misvisende, gribes der ind over for de konsu-
lenter, der har lavet markningerne.

Hvis man som bygningsejer har en formodning om fejl eller
mangler ved den udfgrte energimarkning, bgr man henvende
sig til den energikonsulent, der har udfgrt maerkningen. Klager
over markningen kan rettes til Energistyrelsen.

Oplysning om energikonsulenten

Det er Energistyrelsen, der stdr for beskikkelse og kvalitets-
sikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige
administration varetages af Fallessekretariatet for Eftersyns-
og Markningsordningerne, FEM-sekretariatet.

Der findes beskikkede energikonsulenter i hele landet. En liste
over beskikkede konsulenter findes pd FEM-sekretariatets
hjemmeside www.femsek.dk.

Betaling af energikonsulenten

Det er szlgeren eller udlejer af ejendommen, der har ansvaret
for, at den bliver energimarket, og som betaler energikonsu-
lenten for at udfgre maerkningen.

Loven fastseetter en gvre graense for energikonsulentens
honorar for energimaerkning af enfamilliehuse. | 2006 er denne
graense pa:

+ 2.500 kr. inkl. moms for en bygning pa under 100 m*
+ 3.000 kr. inkl. moms for en bygning pd 100-199 m?
+ 3.500 kr. inkl. moms for en bygning over 200 m?

Der vil ske en pristalsregulering pr. 1. januar hvert ar efter
Danmarks Statistiks nettoprisindeks. De maksimale honorarer
offentligggres pé Energistyrelsens og FEM-sekretariatets hjem-
mesider.

Det er billigere at fd gennemfgrt energimaerkningen samtidig
med tilstandsrapporten end hver for sig.
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Energimaerkningen giver et overblik over
bygningens samlede energiforbrug og
mulighederne for at reducere varme-,

el- og vandforbruget.

Det samlede energiforbrug omfatter
energiforbrug til opvarmning af byg-
ningen og til drift af de faste bygnings-
installationer.

Energimarket

Pa forsiden af energimaerkningen finder
du selve energimaerket. Energimaerket
viser pé en skala fra A1, A2, B1, B2 ... op
til G1, G2, hvor stort energiforbrug ejen-
dommen har. A1 er det bedst opnaelige
energimaerke, sa A2, herefter B1 osv. og
G2 er det darligst opnaelige.

Skalaen kendes fra meerkningen af harde
hvidevarer, men adskiller sig ved at have
to kategorier inden for hvert bogstav,
altsd A1, A2, B1, B2 osv. Denne skala er
udviklet for at kunne daekke de mange
variationer i den danske bygningsmasse.

Det varierer, hvor meget varme den
enkelte husejer eller lejer bruger. Det
afhanger bl.a. af vejret, husstandens
stgrrelse, forbrugsvaner og gnsket tem-

Sddan ser energimarkningen ud

peratur i boligen. Da energimaerkningen
udarbejdes i forbindelse med salg eller
leje af en ejendom og pé et tidspunkt,
hvor den kommende ejer ikke er kendt,
tager energikonsulenten udgangspunkt
i et beregnet forbrug pa basis af en
standardanvendelse af ejendommen.

Et beregnet forbrug giver den nye hus-
ejer et reelt billede af det typiske energi-
forbrug for ejendommen. Det bliver
herved muligt at bruge markningen til at
sammenligne energiforbruget i forskel-
lige ejendomme pa samme grundlag

og lade sammenligningen indga ved en
vurdering af ejendommene.

Besparelser og finansiering
Energimaerkningen indeholder en detal-
jeret liste med forslag til forbedringer
for henholdsvis varme, vand og el. Det
er her, man helt konkret kan se, hvordan
der kan spares energi i ejendommen.

Mazrkningen oplyser, hvor meget det
erfaringsmaessigt vil koste at fa udfert
de foreslede forbedringer, hvor stor
en besparelse der kan forventes, og det
antal r, der skal bruges til at tjene inve-
steringen hjem igen.

Energimaerke

Der eri tilbagebetalingstiden ikke taget
hgjde for eventuelle [ineomkostninger.
Men man kan i meerkningen finde en
vurdering af de typiske udgifter ved at
lanefinansiere besparelsesforslagene.
Omkostningerne til de foreslaede for-
bedringer er konsulentens skgn. Da byg-
geomkostninger varierer meget, bgr der
altid indhentes tilbud og fortages en vur-
dering af den samlede gkonomi, inden
opgaven gennemfgres. Konsulentens
skgn er baseret pa de samlede omkost-
ninger, herunder omkostninger til bade
materialer, arbejdslgn, evt. projektering,
byggeplads og andre fglgeomkostninger.
| nogen tilfaelde vil forslagene kunne
gennemfgres billigere, hvis ejeren selv
udfgrer arbejdet.

Bygningsbeskrivelse
Energimaerkningen indeholder en be-
skrivelse af bygningens energimassige
egenskaber, bygningsdel for bygningsdel.
| den kan man laese en statusbeskrivelse
af ejendommen. Beskrivelsen giver oplys-
ninger om isoleringen pa loftet, vinduer-
nes isoleringsevne osv. Samtidig indehol-
der den en uddybende beskrivelse af de
prissatte besparelsesforslag.




Konsulenten skal sgrge for at beskrive
de forudsaetninger, der ligger til grund
for den beregnede besparelseseffekt.
Herved bliver det muligt for bygnings-
ejeren at gennemfgre besparelsesfor-
slagene pd det rigtige grundlag. Det er
dog ikke meningen, at konsulenten skal
foretage egentlig projektering.

Konklusion

Endelig sammenfatter energikonsulen-
ten hovedkonklusionerne vedrgrende
ejendommens energiforhold og den
gennemfgrte energimaerkning.

Meerkningen afsluttes med en rapport
over energikonsulentens bygningsgen-
nemgang og en rakke supplerende
oplysninger.

Et eksempel pa side 1

af energimarkningen.

Energimerkning
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m Energimzerkning for folgende ejendom:
Adresse: Rolighedsvej 22
Postnr./by: 9990 Storstaden
BBR-nr.: 123-123456
Energimaerkning nr.: 122780
Erstatter energimaerkning nr.: 111111
Gyldigt 5 ar fra: 1. juli 2006
Energikonsulent: Jens Pedersen

Firma: Aktuel Energiradgivning

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug og mulighederne for at opna besparelser.
Energimzerkningen udferes af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Beregnet varmef: Energimaerke

+ Udgift inkl. 70.500 kr./ar
moms og afgifter:

* Forbrug: 5.400 liter olie/ar
13.800 kWh/ar

Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-
ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus-
standsstarrelse, forbrugsvaner, og ensket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten
beregnet hvor stort normalforbruget er i denne
bolig. Beregningen baserer sig pa en raekke faste
forudseetninger, se afsnittet pa neestsidste side.

Hgjt forbrug

A1 er det bedst opnaelige energimeerke, sa A2,
herefter B1 osv. og G2 er det darligste.

Rentable besparelsesforslag

Her er energikonsulentens forslag til at reducere energi- og vandforbruget i boligen. Se evt. flere forslag pa
neeste side. Forslagene nedenfor uddybes i afsnittet om bygningsgennemgangen.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-

Besparelsesforslag energienheder kr. inkl. moms inkl. moms  betalingstid

1 Efterisolering pa loft af haneband 300 liter olie

og skunkrum 1.200 kWh 4.600 kr. 33.000 kr. 7ar
2 Hulmursisolering af ydervaegge 840 liter olie

og efterisolering af radiatornicher 3.200 kWh 12.700 kr. 26.800 kr. 2ar
3 Nye forsatsrammer p4 alle vinduer

med lavenergiglas + teetning af 600 liter olie

vinduer 2.400 kWh 9.300 kr. 91.000 kr 10 ar
4 Efterisolering af etageadskillelse 250 liter olie

mod kaelder med indbleest granulat 1.000 kWh 3.900 kr 20.000 kr. 5ar
5 Udskiftning af kedel og etablering 1.270 liter olie

af natsaenkning. 920 kWh el 12.400 kr. 60.000 kr. 5ar




Vigtig viden om
energimarkning

Energimarkning er lovpligtig

Det er lovpligtigt at fremlaegge en
gyldig energimaerkning, nar en bolig

skal szlges eller udlejes. Det er dermed
salgers pligt at sgrge for, at kgber inden
aftale om salg indgés, har faet udleveret
energimaerkningen for den pagaldende
ejendom.

Energimaerkningen for enfamiliehuse
omfatter desuden rakke-, kaede- og dob-
belthuse med lodret adskillelse mellem
enhederne samt stuehuse til en land-
brugsejendom.

Energimaerkning af enfamiliehuse har
varet obligatorisk i forbindelse med kgb
og salg af ejendomme siden 1997, men
med den nye lov er der sket &endringer
af reglerne og energimzrkningen som
beskrevet i denne brochure.
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Kobers rettigheder

Kaber har ret til at kreeve energimaerk-
ningen udleveret. Hvis en kgber af et
hus ikke har faet udleveret energimaerk-
ningen, inden handlen indgas, og salger
ikke efterfglgende udleverer energi-
maerkningen, er kgber berettiget til at fa
energimarkningen udarbejdet pa saelgers
regning. Kgber skal dog forinden sikre
sig, at selger er klar over, at energimaerk-
ningen gnskes udleveret.

Energimarkningens gyldighed
Alle energimarkninger udarbejdet efter
den nye energimaerkningsmetode fra den
1. april 2006 har 5 ars gyldighed. Energi-
maerkninger udarbejdet efter den gamle
metode frem til 1. september 2006 har
en gyldighed pa 3 ar fra dateringen.
Gyldigheden galder fra energimaerk-
ningens datering.

Tvivl om eller klage over energi-
markningen

Hvis der er spgrgsmal til indholdet af
energimarkningen, eller hvis der er en
formodning om, at der er fejl eller mang-
ler, skal man i fgrste omgang henvende
sig til den ansvarlige energikonsulent.

Hvis der herefter stadig er grund til at
klage, kan det ske ved henvendelse til
Energistyrelsen, Amaliegade 44,

1256 Kgbenhavn K.

Valger man at udskifte sin oliekedel til

en energieffektiv kedel i stedet for en

standardkedel, kan man spare helt op

til 5.000 kr. pa olieregningen.




Kedler skal nu synes

Som led i indsatsen for at spare pa energien er det ud over
energimarkningen fra den 1. september 2006 lovpligtigt for
husejere at fa synet oliefyrede kedler og fastbraendselskedler
til kul og koks, som er over 5 ar gamle. Kravene gaelder dog
ikke biobraendselskedler. De naevnte kedler skal gennemga et
eftersyn hvert 5. ar.

Pa baggrund af en teknisk eksperts gennemgang af kedlen ud-
arbejdes en rapport. Hvis det skgnnes rentabelt for husejeren,
vil rapporten indeholde forslag til energibesparelser, herunder
evt. en anbefaling til udskiftning af kedlen.

Oliefyrede kedler skal som tidligere renses hvert ar. Efter 1.
september 2006 skal rensningen foretages af en godkendt
teknisk ekspert.

Darlig udnyttelse af energien

| gennemsnit er landets oliefyr (oliekedler) 25 ar gamle. En gam-
mel kedel braender ofte med en rsvirkningsgrad pa omkring
60-65 procent. Moderne oliekedler har derimod drsvirknings-
grader pd over 90 procent og lever dermed op til de nye regler i
bygningsreglementet. Arsvirkningsgraden udtrykker hvor stor en
del af energiindholdet i braendslet, kedlen udnytter.

Det er altsa i nogle tilflde muligt at spare en tredjedel af
forbruget ved at udskifte oliekedlen. Veelger man at udskifte til
en energieffektiv oliekedel frem for en standardkedel, kan man
spare helt op til 5.000 kroner pa olieregningen.

Engangseftersyn af gamle varmeanl=g

Desuden skal husejeren fa en teknisk ekspert til at foretage et
mere omfattende engangseftersyn af det samlede varmeanlaeg,
nar kedlerne er mere end 15 ar uanset braendselstype (dog ikke
hvor biobraendsel er det primaere brandsel).

Det samlede varmeanlag omfatter ud over kedelanlegget ogsa
beholdere, rgr, pumper, automatik, kanaler og radiatorer.

For kedler, der er fyldt 15 ar, allerede fgr reglerne trddte i kraft
den 1. september 2006, har bygningsejeren ogsa pligt til at fa
foretaget dette engangseftersyn inden 31. december 2010.

Hvem gennemfgrer synene og rensningen?
Den tekniske ekspert, der gennemfgrer synene og kedelrens-
ningen, er udannet og godkendt af Energistyrelsen.

For kedeleftersynet hvert 5. ar kan der vere tale om en olie-
fyrsmontgr evt. fra et olieselskab, en skorstensfejer eller en
vvs- og gasinstallatgr. For 15. ars eftersynet er det en oliefyrs-
montgr evt. fra et olieselskab, en vvs- og gasinstallatgr eller en
energikonsulent, der udfgrer synet.

Godkendte tekniske eksperter kan findes pa FEM-sekretaria-
tets hjemmeside www.femsek.dk.




Udgivet september 2006 af:
Energistyrelsen
Amaliegade 44

1256 Kgbenhavn K

TIf 33926700
Fax 33114743

ens@ens.dk
www.ens.dk

2. oplag: 5.000
ISBN: 87-7844-607-4
wwwISBN: 87-7844-600-7

Hvis du vil vide mere

Yderligere oplysninger om den nye energimarknings-
ordning og kedeleftersynsordning kan findes pa:

www.ens.dk (Energistyrelsen)
www.femsek.dk (FEM-sekretariatet)

Inspiration til energibesparelser

Inspiration til energibesparelser kan findes pa fglgende
hjemmesider:

www.sparenergi.dk

www.sparel.dk (om elbesparelser)

www.sparolie.dk (om oliekedler)
www.energivinduer.dk (om vinduer)
www.energitjenesten.dk (om energibesparelse generelt)
www.danskenergi.net (om energibesparelser generelt)
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